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CARTA DE OPOSICION A USO DE PROPIEDAD COMO ACCESO
CONDOMINIO MAR AZUL
Estimados senores,

Los suscritos, actuando en nuestra condicién de condéminos del condominio conocido
como “Condominio Mar Azul”, con cédula juridica numero 3-109-895251 y ubicado en la
finca matriz numero 5-5370-M-000, atentamente manifestamos lo siguiente:

POR CUANTO:

PRIMERO: Hemos constatado que las vias internas, caminos y otras areas comunes de
nuestro condominio estan siendo utilizadas de manera continua y no autorizada como
ruta de acceso para personas y vehiculos con destino a ranchos, casas y bodegas
ubicadas en la propiedad colindante, matricula de folio real 5-198595-000.

SEGUNDO: De conformidad con los articulos 9 y 10 de la Ley Reguladora de la
Propiedad en Condominio (Ley N° 7933), las vias de acceso, salida y desplazamiento
interno son bienes comunes, pertenecientes en copropiedad a todos los titulares de las
fincas filiales. Su destino es el uso y aprovechamiento exclusivo de los condéminos y sus
visitantes autorizados, no el de servir como acceso publico o privado para propiedades
ajenas al régimen.

TERCERO: No existe ninguna servidumbre de paso constituida e inscrita en el Registro
Publico que grave nuestra propiedad (finca matriz 5-5370-M-000) en favor de su
propiedad (finca 5-198595-000). El uso actual constituye una via de hecho que no genera
ningun derecho. La tolerancia que se ha tenido no debe interpretarse como un
consentimiento para la constitucién de una servidumbre de paso.

CUARTO: Tenemos conocimiento de que su propiedad cuenta un acceso propio y
directo a la via publica, por lo que no cumple con el supuesto de ley para exigir una
servidumbre forzosa a través de nuestro condominio.

POR TANTO:

Manifestamos nuestra total y conjunta oposicién, desaprobacion y prohibicion al uso de
la propiedad 5-5370-M-000 y cualquiera de sus areas comunes y vias internas como
acceso a la finca 5-198595-000 o a cualquier otra propiedad ajena al condominio.
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Les ordenamos y exigimos que cesen de forma inmediata y definitiva dicho transito no
autorizado por la propiedad 5-5370-M-000, cualquiera de sus fincas filiales y/o areas
comunes para llegar a otra propiedad.

Advertimos que, de hacer caso omiso a esta comunicacién, se estaran ejerciendo todas
las acciones legales que nos confiere la ley para la defensa de nuestra propiedad,
incluyendo las establecidas en los articulos 295 y 305 del Cédigo Civil , asi como el
reclamo por los dafos y perjuicios que su actuar nos ha ocasionado.

Agradecemos su acatamiento inmediato.

Atentamente,

Condéminos de Mar Azul
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Anexo A
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Anexo B

50206002794200

50206020074800,

50206003803800,

Datos Colindantes Afectaciones Plano
Provincia 5 - GUANACASTE
Canton 502 - NICOYA
Distrito 50206 - NOSARA
ID predio 50206019859500

Ndmero finca

Area Plano
Catastrado
Area Segiin
Registro

Cautelar

Plano

ABRE

Relacion
Inconsistencias

5-0198595-0-0
El predio no tiene plano

516014.58 m?

Tomo-Asiento Tipc

No tiene Tramites Administrativos asociados

FE BE

0
0 - No tiene plano

1- N 2- N 3-8 4- N

5- N 6- N 7- N 8- N

9- N 10- N 12- N
Modificaciones

1- N 2- N 3- N 4- N

5- N 6- N 7- N 9- 8
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