Lic. Luis Guillermo Duval Ruiz
Contador Publico Autorizado 5503
CERTIFICACION DE SALDOS DEUDORES POR CUOTAS CONDOMINALES

Sefores
JUZGADO DE COBROS
Presente

El suscrito CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO, fue contratado por GRUPO ABI
SOLUCIONES SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica numero 3-101-665298
administrador del CONDOMINIO MAR AZUL cédula juridica, numero 3-102-892782, para
revisar la siguiente informacion: a. Estados de cuenta y registros contables del indicado
condominio en referencia a la finca filial numero FF.1, misma que se encuentra inscrita en la
Provincia de Guanacaste, bajo el Sistema de folio real matricula numero MATRICULA:
231595- -F-000, propiedad de PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS
LIMITADA, cédula Juridica numero: 3-102-427405, con el objeto de establecer la deuda de
dicha entidad deudora por concepto de cuotas de mantenimiento, cuotas extraordinarias,
multas,, administracion de acueducto, gastos legales, servicios condominales y gastos por
emision de certificacion contable por el periodo comprendido entre el 01 de marzo de 2025 al
01 de abril de 2026, y de conformidad con las disposiciones que rigen en el acta constitutiva
del condominio y las actas de asamblea de condominos que me fueran presentadas.

Mi compromiso se llevo a cabo de acuerdo con las normas profesionales que rigen la materia
de la contaduria publica en Costa Rica, tomando en consideracion la circular 02: “Requisitos
minimos para emitir un informe de certificacion” y la circular 28-2022 sobre saldos
adeudados, publicadas por el Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica. Los
procedimientos de revision aplicados son los que se detallan en el apartado siguiente y se
refieren a un hecho concreto aportado por GRUPO ABI SOLUCIONES SOCIEDAD
ANONIMA cédula de persona juridica numero 3-101-665298 de modo tal que dicha entidad
es responsable por la exactitud e integridad de la informacion suministrada.

Procedimientos

Esta certificacion fue realizada unicamente para confirmar los saldo pendientes por cobrar
en dolares y colones descritos en el parrafo primero y de acuerdo con los términos de la
propuesta aprobada, con tal finalidad procedi a revisar la siguiente informacion: a)
Reglamento del Condominio Mar Azul, b) estados de cuenta de la Filial N° FF1 en donde
validé los cdlculos de las multas sobre los saldos morosos y c) registros contables de dicho
Condominio y en referencia finca filial numero FF.1 misma que se encuentra inscrita en la
Provincia de Guanacaste, bajo el Sistema de folio real matricula numero: 231595- -F-000,
propiedad perteneciente a PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS
LIMITADA, cédula Juridica numero: 3-102-427405, con el objeto de establecer la deuda
existente por concepto de cuotas de mantenimiento, cuotas extraorvdinarias, multas,
administracion de acueducto, gastos legales, servicios condominales y gastos por emision
de certificacion contable por el periodo comprendido entre el 01 de marzo de 2025 al 01 de
abril de 2026, asi como la documentacion considerada oportuna y describo en este parrafo
el procedimiento utilizado para determinar los saldos pendientes por cobrar de la entidad
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deudora.
Resultados

Con base en los procedimientos anteriormente descritos, he verificado que los importes
mostrados en los Estados de Cuenta aportados por GRUPO ABI SOLUCIONES
SOCIEDAD ANONIMA provienen de los registros contables que la entidad lleva para el
registro de sus operaciones comerciales.

De los procedimientos antes descritos conclui de acuerdo con los Estados de cuenta
aportados, que, durante el periodo del 01 de marzo de 2025 al 01 de abril de 2026, los
ultimos pagos realizados que se efectuaron el 04 de septiembre de 2025, por un monto total
de US$ 506.44 (Quinientos seis dolares con 44/100) y se aplicaron a los saldos adeudados
a esa fecha. El detalle de las deudas se presenta en los cuadros N° 1 a continuacion:
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CUADRO N° 1
PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS LIMITADA
DETALLE DE DEUDA
(EN US$ )
Detalle Abono Cuota Otros Abono Saldo Otros | Tasa Monto abono a Multa Saldo Total de | tasa Monto | abono a | Intereses saldo final
Cuota Adeudada Cobros Cobros Multa Multa Multas Adeudada Deuda interes | Interes | interes | Acumulados

11/03/2025 Cuota de Mantenimiento Ordinaria 952.41 952.41 - - 952.41 - 952.41
13/03/2025 Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 952.41 121.06 121.06 - 1073.47 - 1073.47
14/3/2026 Multa por el pago tardio de la cuota del mes de: Marzo 952.41 121.06 10% 95.24 95.24 1168.71 - 1168.71
01/04/2025 Intereses Moratorios sobre Saldos 952.41 121.06 95.24 1168.71 | 2.54% 29.63 29.63 1198.34
01/04/2025 Factura N.°1545: Cuota de Mantenimiento Abril 2025 1570.53 2 522.94 121.06 95.24 2739.24 29.63 2 768.87
01/04/2025 1574 Consumo de Electricidad Mes Anterior. 2 522.94 16.92 137.98 95.24 2756.16 29.63 2785.79
03/04/2025 Pago Parcial 105.11 2417.83 137.98 = 95.24 - 2417.83 29.63 - 2417.83
10/04/2025 Factura N.°1623: Multa por el pago tardio de la cuota del mes de: Abril 2417.83 - 10.00% 241.78 241.78 2 659.61 - 2 659.61
17/4/2025 Pago Parcial 2417.83 = 118.24 123.54 2541.37 - 2541.37
30/4/2025 Factura N.°1631: Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 2417.83 - 123.54 254137 | 2.54% 64.42 64.42 2 605.79
01/05/2025 Factura N.°1589: Due 06/05/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 3 988.36 - 123.54 4111.90 64.42 4176.32
01/05/2025 Factura N.°1618:Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 3 988.36 31.02 31.02 123.54 4142.92 64.42 4207.34
4/5/2025 Pago Parcial 148.97 3 839.38 31.02 o 123.54 - 3839.38 64.42 - 3839.38
10/05/2025 Factura N.°1624: Due 10/05/2025. Multa por el pago tardio de la cuota del mes de: Mayo 3 839.38 - 10.00% 383.94 383.94 4223.32 - 4223.32
31/05/2025 Factura N.°1768: Due 31/05/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 3 839.38 - 383.94 422332 | 2.54% 107.06 107.06 4330.38
01/06/2025 Factura N.°1648: Due 06/06/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 5409.91 - 383.94 5793.85 107.06 5900.91
02/06/2025 Factura N.°1677: Due 07/06/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 5409.91 243.78 243.78 383.94 6 037.63 107.06 6 144.69
5/6/2025 Pago Parcial 5409.91 243.78 260.90 123.04 5776.73 107.06 - 5776.73
10/6/2025 Factura N.°1722: Due 10/06/2025.Multa por el pago tardio de la cuota del mes de: Junio 5409.91 243.78 | 10.00% 540.99 664.03 6317.73 - 6317.73
30/06/2025 Factura N.°1769: Due 30/06/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 5409.91 243.78 664.03 6317.73 | 2.54% 160.15 160.15 6 477.88
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CUADRO N° 1
PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS LIMITADA DETALLE DE DEUDA
(EN US$ )
Detalle Abono Cuota Otros Abono Saldo Otros | Tasa Monto abono a Multa Saldo Total de | tasa Monto |abono a | Intereses saldo final
Cuota Adeudada Cobros Cobros Multa Multa Multas Adeudada Deuda interes | Interes | interes | Acumulados

01/07/2025 Factura N.°1692: Due 06/07/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 6 980.44 243.78 664.03 7 888.26 160.15 8048.41
04/07/2025 Factura N.°1721: Due 09/07/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 6 980.44 131.68 375.46 664.03 8019.94 160.15 8 180.09
8/7/2025 Pago Parcial 6 980.44 375.46 207.81 456.23 7812.13 160.15 - 7812.13
10/07/2025 Factura N.°1767: Due 10/07/2025. Multa 6 980.44 37546 | 10.00% 698.04 1154.27 8510.17 - 8510.17
31/07/2025 Factura N.°1770: Due 31/07/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 6 980.44 375.46 1154.27 8510.17 | 2.54% 216.02 216.02 8726.19
01/08/2025 Factura N.°1736: Due 06/08/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 8 550.97 375.46 1154.27 10 080.70 216.02 10 296.72
01/08/2025 Factura N.°1766: Due 06/08/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 8 550.97 184.62 560.08 1154.27 10 265.32 216.02 10 481.34
4/8/2025 Pagos Parciales 8 550.97 560.08 151.94 1002.33 10 113.38 216.02 - 10 113.38
10/08/2025 Factura N.°1828: Due 10/08/2025. Multa 8 550.97 560.08 10% 855.10 1857.42 10 968.48 - 10 968.48
31/08/2025 Factura N.°1829: Due 31/08/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 8 550.97 560.08 1857.42 10968.48 | 2.54% 278.42 278.42 11 246.89
01/09/2025 Factura N.°1797: Due 06/09/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 10 121.50 560.08 1857.42 12 539.01 278.42 12 817.42
02/09/2025 Factura N.°1827: Due 07/09/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 10 121.50 138.48 698.56 1857.42 12 677.49 278.42 12 955.90
4/9/2025 Pagos Parciales 10 121.50 698.56 228.02 1 629.40 12 449.46 278.42 - 12 449.46
10/09/2025 Factura N.°1877: Due 10/09/2025. Multa 10 121.50 698.56 10% 1012.15 2 641.55 13 461.62 - 13 461.62
30/09/2025 Factura N.°1878: Due 30/09/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 10 121.50 698.56 2 641.55 13 461.62 | 2.54% 341.70 341.70 13 803.32
01/10/2025 Factura N.°1848: Due 06/10/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 11 692.03 698.56 2 641.55 15 032.15 341.70 15 373.85
01/10/2025 Factura N.°1876: Due 06/10/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 11 692.03 115.99 814.55 2 641.55 15 148.14 341.70 15 489.84
10/10/2025 Factura N.°1926: Due 10/10/2025. Multa 11 692.03 814.55 | 10.00% 1 169.20 3 810.75 16 317.34 341.70 16 659.04
30/10/2025 Factura N.°1927: Due 30/10/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 11 692.03 814.55 3810.75 16317.34 | 2.54% 414.19 755.89 17 073.23
03/11/2025 Factura N.°1925: Due 08/11/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 11 692.03 117.30 931.85 3810.75 16 434.64 755.89 17 190.53
10/11/2025 Factura N.°2120: Due 10/11/2025. Multa 11 692.03 931.85 | 10.00% 1169.20 4979.96 17 603.84 755.89 18 359.73
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SALDO FINAL
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CUADRO N° 1
PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS LIMITADA
DETALLE DE DEUDA
(EN US$ )
Detalle Cuota Otros Abono Saldo Otros | Tasa abono a Multa Saldo Total de | tasa Monto | abono a | Intereses saldo final
Adeudada Cobros Cobros Multa Multas Adeudada Deuda interes | Interes | interes | Acumulados

21/11/2025 Factura N.°2053: Due 26/11/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 13 262.56 931.85 4979.96 19 174.37 755.89 19 930.26
30/11/2025 Factura N.°2121: Due 30/11/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 13 262.56 931.85 4979.96 1917437 | 2.54% 486.71 1 242.60 20416.97
01/12/2025 Factura N.°2088: Due 06/12/2025. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 14 833.09 931.85 4979.96 20 744.90 1 242.60 21 987.50
02/12/2025 Factura N.°2117: Due 07/12/2025. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 14 833.09 114.63 1046.48 4979.96 20 859.53 1 .242.60 22 102.13
10/12/2025 Factura N.°2173: Due 10/12/2025. Multa 14 833.09 104648 | 10.00% 1483.31 6463.27 22 342.84 1 242.60 23 585.44
31/12/2025 Factura N.°2174: Due 31/12/2025. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 14 833.09 1046.48 6463.27 22 342.84 2.54% 567.14 1 809.73 24 152.58
01/01/2026 Factura N.°2142: Due 06/01/2026. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1570.53 16 403.62 1046.48 6463.27 23913.37 1 809.73 25723.11
06/01/2026 Factura N.°2171: Due 11/01/2026. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 16 403.62 116.87 1163.35 6463.27 24 030.24 1 809.73 25 839.98
10/01/2026 Factura N.°2241: Due 10/01/2026. Multa 16 403.62 1163.35 | 10.00% 1 640.36 8103.63 25 670.60 1 809.73 27 480.34
31/01/2026 Factura N.°2242: Due 31/01/2026. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 16 403.62 1163.35 8103.63 25 670.60 | 2.53% 650.11 2 459.84 28 130.45
01/02/2026 Factura N.°2211: Due 06/02/2026. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 367.96 16 771.58 1163.35 8103.63 26 038.56 2 459.84 28 498.41
02/02/2026 Factura N.°2234: Due 07/02/2026. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 16 771.58 140.29 1303.64 8103.63 26 178.85 2 459.84 28 638.70
10/02/2026 Factura N.°2296: Due 10/02/2026. Multa 16 771.58 1303.64 | 10.00% 1677.16 9 780.79 27 856.01 2 459.84 30315.85
28/02/2026 Factura N.°2297: Due 28/02/2026. Intereses por el pago pendiente de cuotas al mes 16 771.58 1303.64 9 780.79 27 856.01 2.53% 705.45 3 165.30 31021.31
01/03/2026 Factura N.°2271: Due 06/03/2026. Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 367.96 17 139.54 1303.64 9 780.79 28 223.97 3 165.30 31389.27
04/03/2026 Factura N.°2294: Due 09/03/2026. Consumo de Agua y Electricidad del mes anterior 17 139.54 236.27 153991 9 780.79 28 460.24 3 165.30 31 625.54
10/3/2026 Mullta 17 139.54 153991 | 10.00% 1713.95 11 494.74 30 174.20 3 165.30 33339.49
17/3/2026 Factura N° 2304 Aumento de Cuota 1198.80 18 338.34 153991 11494.74 31 373.00 3165.30 34 538.29
31/3/2026 Intereses Moratorios sobre Saldos 18 338.34 153991 11 494.74 31373.00 2.53% 794.52 3 959.82 35332.81
1/4/2026 FacturaN° 2361 Cuota de Mantenimiento Ordinaria del mes que inicia 1 566.76 19 905.10 1539.91 11 494.74 32939.76 3 959.82 36 899.57
15/4/2026 Cobro Servicios CPA 19 905.10 169.50 1.709.41 9 780.79 3139530 3 165.30 34 560.60

37 069.07
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Resumen Monto Adeudado en US$

Cuota de mantenimiento 19 905.10
Multa Mensual 10% sobre cuotas 11494.74
Intereses Moratorios 3959.82

Otros Cobros ( Servicios de Agua y luz, CPA) 1 709.41
Total Adeudado 37 069.07

Certificacion

En virtud de lo anterior, certifico que el importe adeudado por la Filial N° FF.1 propiedad
PROPIEDADES Y TERRENOS TERRAZAS DEL ARCO IRIS LIMITADA, cédula Juridica
numero: 3-102-427405, al 01 de abril de 2026, con base en la informacion contenida en
estados de cuenta que para su efecto lleva GRUPO ABI SOLUCIONES SOCIEDAD
ANONIMA del cliente en dolares es de US$ 37.049,57 (Treinta y siete mil cuarenta y
nueve dolares con 57/100) desglosado de la siguiente manera:

- Monto Adeudado por Cuotas de mantenimiento en délares por US$ 19.905.10

(Nueve Mil novecientos cinco mil délares con 10/100) por el periodo
comprendido entre el 01 de marzo de 2025 al 01 de abril de 2026.

- Multa por atraso en pago de cuota: De conformidad con lo establecido en el
Reglamento del Condominio Mar Azul, el atraso en el pago de las cuotas de gastos
comunes, cuotas extraordinarias, multas u otras obligaciones a cargo del condomino
genera automaticamente la aplicacion de una multa equivalente al diez por ciento
(10 %) mensual sobre el monto adeudado. Por este concepto se adeuda un total de
US$11.494,74 (Once Mil cuatrocientos noventa y cuatro dolares con 74/100)

- Intereses Moratorios: Los saldos pendientes estan sujetos al cobro de intereses
moratorios, los cuales se aplican conforme al criterio de la Ley de Usura vigente en
Costa Rica, garantizando que la tasa de interés utilizada se mantenga dentro de los
limites legales permitidos. Por concepto de intereses moratorios se adeuda un total de
USS$ 3 959.82 (Tres mil novecientos cincuenta y nueve délares con 82/100).

Monto Adeudado por concepto de Otros Cobros: Por concepto de agua electricidad
y servicios de CPA, por un monto acumulado de US$ 1.709,41 (Mil setecientos nueve
dolares con 41/100)
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Esta certificacion de deuda es unicamente para el proposito expuesto en el primer parrafo y
para su informacion y por lo tanto, no debe usarse para ningun otro propdsito, ni ser
distribuido a ninguna otra parte interesada. Esta certificacion se refiere unicamente por
concepto de cuotas de mantenimiento, cuotas extraordinarias de mantenimiento, multas sobre
cuotas ordinarias, cuotas por servicios de agua, cuota por servicio de administracion de
acueducto, gastos legales y gastos de certificacion de CPA, en cuestion de conformidad con
los procedimientos ya descritos y no garantiza que los gastos y costos obtenidos sean los
mismos para los meses siguientes después de la fecha de emision de esta certificacion. En
consecuencia, el usuario autorizado de esta certificacion no solamente debe de considerar el
alcance de la misma para concluir sobre los saldos pendientes por cobrar a la entidad
deudora.

Manifiesto que estoy facultado de conformidad con el articulo 4° de la Ley N° 1038 para
emitir el presente informe de estudio de ingresos y declaro que no me alcanzan las
limitaciones del articulo 9 de la Ley Nol1038, ni los articulos 20y 21 del Reglamento a dicha
Ley, ni el Capitulo Tercero del Cédigo Etica Profesional emitido por el Colegio de
Contadores Publicos de Costa Rica, explicitamente los articulos 11, 12, 17y 18, asi como el
articulo 26 y 59 inciso g) todos del referido Codigo. Declaro que no me alcanzan las
limitaciones del articulo 9 a la Ley 1038, ni la de los articulos 20y 21 del Reglamento a dicha
Ley, ni la del articulo 11 del Cédigo de Etica del Colegio de Contadores Piiblicos de Costa
Rica para emitir esta certificacion. Se extiende la presente a solicitud del interesado para
tramites de cobro.

Se extiende la presente certificacion a solicitud de GRUPO ABI SOLUCIONES SOCIEDAD
ANONIMA empresa Administradora de CONDOMINIO MAR AZUL, para efectos judiciales.
Dada en San José, al 16 abril 2026.
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